Ptock, 09.06.2014 r.

OPIS POTRZEB | WYMAGAN PODMIOTU PUBLICZNEGO

w postepowaniu o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym w celu
realizacji przedsiewziecia pn.:

»MODERNIZACJA ENERGETYCZNA
OBIEKTOW UZYTECZNOSCI PUBLICZNEJ W PLOCKU ”

znak sprawy:

PODMIOT PUBLICZNY:

Urzad Miasta Ptocka
Pl. Stary Rynek 1
09-400 Ptock



Spis tresci



1. Podstawa prawna

Postepowanie o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym prowadzone jest w
oparciu o0 przepisy:
1) ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009
r. Nr 19 poz. 100 z pozn. zm.), dalej: u.p.p.p.;
2) ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamowien publicznych (tekst jedn.: Dz. U.
z 2013 ., poz. 907, z pézn. zm.), dalej: u.p.z.p.;
3) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16. poz. 93 z
pozn. zm.), dalej: k.c.

2. Podmiot publiczny

Podmiotem Publicznym jest Gmina-Miasto Ptock — reprezentowane przez Prezydenta Miasta
Ptocka - z siedzibg w Plocku przy PIl. Stary Rynek 1. W zakresie w jakim dotyczy to
postepowania o0 udzielenie zamowienia publicznego, Podmiot Publiczny jest dalej zwany

rowniez ,Zamawiajgcym”.

3. Procedura wyboru partnera prywatnego

Procedura wyboru Partnera Prywatnego zgodnie z art. 4 ust. 2 u.p.p.p. prowadzona jest

na podstawie przepisOw u.p.z.p. z uwzglednieniem przepiséw u.p.p.p.

Eta ostepowania:

1. W odpowiedzi na ogtoszenie o zamoéwieniu, Wykonawca sktada wniosek o dopuszczenie
do udziatu w postepowaniu, wraz z wymaganymi dokumentami potwierdzajgcymi spetnia-
nie przez Wykonawce warunkéw udziatu w postepowaniu okreslonych w ogtoszeniu o za-
maéwieniu.

2. Podmiot Publiczny zaprosi do dialogu konkurencyjnego Wykonawcéw, ktérzy spetniajg
warunki udziatu w postepowaniu, w liczbie okreslonej w ogtoszeniu o zamdwieniu.

3. Prowadzony dialog bedzie dotyczy¢ wszystkich aspektéw realizacji przedsiewziecia, w
tym aspektéw technicznych, finansowych i prawnych. W wyniku przeprowadzonego dia-
logu, Podmiot Publiczny zastrzega zgodnie z art. 60e ust. 2 u.p.z.p. mozliwos¢ przed za-
proszeniem do sktadania ofert dokonania zmiany wymagan bedacych przedmiotem dialo-
gu.

4. Podmiot Publiczny przekaze Wykonawcom biorgcym udziat w dialogu informacje o jego
zakonczeniu wraz z zaproszeniem do sktadania ofert oraz Specyfikacjg Istotnych Warun-
kow Zamdwienia.

5. Po uplywie terminu na sktadanie ofert Podmiot Publiczny przeprowadzi ocene ztozonych



ofert i dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.

4. Przedmiot i zakres zamoOwienia

Przedmiotem zamdwienia jest realizacja inwestycji obejmujacej zaprojektowanie i wykonanie
kompleksowej modernizacji energetycznej obiektéw uzytecznosci publicznej Gminy-Miasta
Ptock, majgcej na celu zmniejszenie kosztéw zuzycia energii cieplnej i elektrycznej, a takze
utrzymanie tych obiektéw, zarzgdzanie Zrodtami i sieciami ciepta oraz energii elektrycznej
wewnatrz budynkéw w zakresie przeprowadzonej modernizacji przez okres obowigzywania
umowy o0 partnerstwie publiczno-prywatnym. Zakres modernizacji uwzgledni prace
remontowe oraz wykorzystanie odnawialnych Zrédet energii w budynkach, gdzie tego typu

rozwigzania przyniosg oczekiwane rezultaty.

Zakresem przedsiewziecia objete sg nastepujgce obiekty:

1. Ztobek Miejski nr 3 Plock, ul. Poskiego 3
Miejskie Przedszkole nr 2 Ptock, ul. Ciechomicka 68
Miejskie Przedszkole nr 6 Ptock, ul. Laczniczek 14
Miejskie Przedszkole nr 9, Ptock, ul. Krétka 1
Miejskie Przedszkole nr 13, Plock, ul. Krakéwka 8
Miejskie Przedszkole nr 14 Ptock, ul. Miodowa 8/1
Miejskie Przedszkole nr 15 Ptock, ul. Piasta Kotodzieja 4

Miejskie Przedszkole z Oddziatami Integracyjnymi nr 16 Ptock, ul. Wolskiego 8
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Miejskie Przedszkole nr 19 Ptock, ul. Stowackiego 27
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. Miejskie Przedszkole nr 37 Ptock, ul. Hubalczykéw 5
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. Szkota Podstawowa nr 1 im. Braci Jeziorowskich Ptock, ul. Vuka Karadzica 1
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. Szkota Podstawowa nr 3 im. Kornela Makuszynskiego, Ptock, ul. Kossobudzkiego 7
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. Szkota Podstawowa nr 6 Ptock, ul. 1 Maja 11
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. Szkota Podstawowa Nr 13 Ptock, ul. Sierpecka 15
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. Szkota Podstawowa Nr 15 Plock, ul. Przyszkolna 22
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. Szkota Podstawowa nr 20 im. Wt. Broniewskiego Ptock, ul. Korczaka 10
. Hala Sportowa MZOS, ul Korczaka 10,

. Szkota Podstawowa z Oddziatami Integracyjnymi nr 23 im. Armii Krajowej Plock,
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ul. Walecznych 20

a) Budynek dydaktyczny A,

b) Budynek dydaktyczny C,

c) Budynek B — blok zywieniowy,
d) Korytarz gtéwny — tgcznik,

e) Blok sportowy,

f) Budynek dydaktyczny D.



19. Gimnazjum nr 3 im. Jana Pawia Il Ptock, ul. Krakéwka 4
20. Gimnazjum nr 6 im. Prof. Wiadystawa Szafera Ptock, ul. Jachowicza 20
21. ZespOt Szkot Nr 2 Ptock, ul. Chopina 62 Szkota Podstawowa nr 21 i Gimnazjum nr 10
22. ZespoOt Szkot nr 5 Plock, ul. Gen. T. Kutrzeby 2a (Segmenty A, B, C, D, E)
23. Zespot szkét nr 6 (Liceum Ogolnoksztatcace im. WA Jagielty Ptock, ul. 3-go Maja 4 z
internatem)
a) Czes¢ zabytkowa
b) Pawilon
24. ,Basen Jagiellonka”, ul. 1-go Maja,
25. ,Basen Podolanka”, Czwartakow 6,
26. Kompleks budynkéw UMP pl. Stary Rynek 1
a) Budynek A,
b) Budynek B,
c) Budynek C,
d) Budynek E.

Ostateczny zakres przedsiewziecia, szczegétowy podziat zadan i ryzyk oraz ustalenie zasad
wspOtpracy pomiedzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym zostang okreslone w
Specyfikacji Istotnych Warunkéw Zaméwienia (SIWZ) na podstawie ustalen poczynionych w
toku dialogu konkurencyjnego oraz na podstawie analizy przez Podmiot Publiczny rozwigzan
proponowanych przez partneréw prywatnych w zakresie realizacji przedsiewziecia. Podmiot
Publiczny oczekuje, ze w trakcie dialogu Wykonawcy — po zapoznaniu sie z obiektami, w
oparciu o0 swa wiedze i doswiadczenie, zaproponuja optymalne rozwigzania stuzace
realizacji przedsiewziecia w sposéb najbardziej efektywny oraz ustalg wspolnie z Podmiotem

Publicznym optymalny podziat zadan i ryzyk zwigzanych z przedsiewzieciem.

5. Opis potrzeb i wymagan podmiotu publicznego

Zamowienie zrealizowane zostanie na podstawie umowy o0 partnerstwie publiczno-
prywatnym w rozumieniu przepisow u.p.p.p., zaktadajgcej wspolng realizacje przedsiewziecia

opartg na podziale zadan i ryzyk miedzy Podmiotem Publicznym i Partherem Prywatnym.

Oczekuje sie, ze Partner Prywatny zapewni finansowanie przedsiewziecia, tj. pokryje
koszty prac projektowych, robo6t budowlanych, zakupu, montazu i obstugi odnawialnych
Zrédet energii, zarzadzania energig i usuwania awarii powstatych w okresie utrzymania
obiektow w zakresie przeprowadzonej modernizacji. Partner Prywatny zrealizuje

przedsiewziecie w ramach Etapu Budowy oraz Etapu Utrzymania.

Etap Budowy



Na Etapie Budowy od Partner Prywatny bedzie odpowiedzialny w szczegdlnosci za:

1.
2.

Wykonanie na wiasny koszt peinej dokumentacji projektowej i wykonawcze;.

Uzyskanie pozwolenia na budowe w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego oraz in-
nych wymaganych przepisami prawa uzgodnien, pozwolen i decyzji.

Wyznaczenie kierownika budowy wykonujgcego obowigzki wynikajgce z prawa budowla-
nego i koordynujacego roboty poszczegdlnych branz oraz kierownikdw robot poszczegél-
nych branz.

Zapewnienie na terenie budowy przestrzegania przepiséw BHP oraz utrzymania czysto-
Sci i nalezytego stanu porzadkowego oraz zasad i sposobu gromadzenia, usuwania, a
takze unieszkodliwiania statych i ptynnych odpadéw.

Przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych oraz modernizacyjnych zgodnie z doku-
mentacjg projektowa, zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami powszechnie obowig-
Zujacego prawa przy uzyciu materiatdw gwarantujgcych odpowiedniag jakos¢, o parame-
trach technicznych i jakosciowych nie gorszych niz okreslone w dokumentacji projekto-
wej.

Umozliwienia wstepu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego, pra-
cownikom jednostek sprawujgcych funkcje kontrolne, uprawnionym przedstawicielom

podmiotu publicznego oraz udostepnienia wymaganej dokumentacji.

Szczegoblowe dane dotyczace zakresu obowigazkéw Partnera Prywatnego na Etapie Budowy

okresli dokumentacja projektowa oraz umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Etap utrzymania

Na Etapie Utrzymania Partner Prywatny bedzie zobowigzany w szczeg6lnosci do:

1.

Monitorowania poziomu zuzycia energii w obiektach, sterowania oraz programowania
instalacji i urzgdzen grzewczych oraz elektrycznych (wdrozenie systemu zarzadzania

gospodarka energetyczng obiektu).

Dokonywania konserwacji, napraw remontdéw, usuwania usterek, wymiany uszkodzo-
nych badz zuzytych elementéw w zakresie przeprowadzonej modernizacji, majgcych

na celu osiggniecie corocznych oszczednosci energii.

Dokonywania corocznych przegladéw technicznych obiektéw pod katem sprawnosci
technicznej i uzytkowej wykonanych i zamontowanych w ramach modernizacji ener-
getycznej elementéw obejmujacych zaréwno konstrukcje budynkoéw, jak instalacje

elektryczna, centralnego ogrzewania i gazowa.

Przeszkolenia zarzadcow obiektéw oraz innych wybranych przedstawicieli Miasta
w zakresie zarzgdzania energig w obiektach oraz uzytkowania zainstalowanych urza-

dzen.



Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego bedzie cykliczna ptatno$¢ Podmiotu Publicznego
(tzw. optata za dostepnos€), przekazywana przez okres obowigzywania umowy O
partnerstwie publiczno-prywatnym. Projekt zaktada, iz Srodki pieniezne na wynagrodzenie
Partnera Prywatnego beda pochodzi¢ w catosci z oszczedno$ci wygenerowanych w wyniku
przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Podmiot Publiczny nie przewiduje innych

ptatnosci na rzecz Partnera Prywatnego.

6. Kontakt

Wszelka korespondencje zwigzang z niniejszym postepowaniem prosimy kierowaé na
nastepujacy adres:Urzad Miasta Plocka, Wydziat Zamoéwien Publicznych Pl Stary Rynek 1,
09-400 Ptock .



