
Płock, 09.06.2014 r.

 

OPIS POTRZEB I WYMAGAŃ PODMIOTU PUBLICZNEGO
w postępowaniu o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym w celu

realizacji przedsięwzięcia pn.:

„MODERNIZACJA ENERGETYCZNA 

OBIEKTÓW UŻYTECZNOŚCI PUBLICZNEJ W PŁOCKU ”

znak sprawy: 

PODMIOT     PUBLICZNY:  

Urząd Miasta Płocka

Pl. Stary Rynek 1

09-400 Płock



Spis treści
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1. Podstawa prawna

Postępowanie o zawarcie umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym prowadzone jest w

oparciu o przepisy:

1) ustawy z dnia 19 grudnia 2008 r. o partnerstwie publiczno-prywatnym (Dz. U. z 2009

r. Nr 19 poz. 100 z poźn. zm.), dalej: u.p.p.p.;

2) ustawa z dnia 29 stycznia 2004 r. Prawo zamówień publicznych (tekst jedn.: Dz. U.

z 2013 r., poz. 907, z późn. zm.), dalej: u.p.z.p.;

3) ustawy z dnia 23 kwietnia 1964 r. Kodeks cywilny (Dz. U. 1964, Nr 16. poz. 93 z

poźn. zm.), dalej: k.c.

2. Podmiot publiczny

Podmiotem Publicznym jest Gmina-Miasto Płock – reprezentowane przez Prezydenta Miasta

Płocka  -  z siedzibą  w  Płocku  przy  Pl. Stary Rynek 1.  W  zakresie  w  jakim  dotyczy  to

postępowania  o  udzielenie  zamówienia  publicznego,  Podmiot  Publiczny  jest  dalej  zwany

również „Zamawiającym”. 

3. Procedura wyboru partnera prywatnego

Procedura wyboru Partnera Prywatnego zgodnie z art. 4 ust. 2 u.p.p.p. prowadzona jest

na podstawie przepisów u.p.z.p. z uwzględnieniem przepisów u.p.p.p.

Etapy postępowania:

1. W odpowiedzi na ogłoszenie o zamówieniu, Wykonawca składa wniosek o dopuszczenie

do udziału w postępowaniu, wraz z wymaganymi dokumentami potwierdzającymi spełnia-

nie przez Wykonawcę warunków udziału w postępowaniu określonych w ogłoszeniu o za-

mówieniu.

2. Podmiot Publiczny zaprosi do dialogu konkurencyjnego Wykonawców, którzy spełniają

warunki udziału w postępowaniu, w liczbie określonej w ogłoszeniu o zamówieniu.

3. Prowadzony dialog będzie dotyczyć wszystkich aspektów realizacji  przedsięwzięcia, w

tym aspektów technicznych, finansowych i prawnych. W wyniku przeprowadzonego dia-

logu, Podmiot Publiczny zastrzega zgodnie z art. 60e ust. 2 u.p.z.p. możliwość przed za-

proszeniem do składania ofert dokonania zmiany wymagań będących przedmiotem dialo-

gu. 

4. Podmiot Publiczny przekaże Wykonawcom biorącym udział w dialogu informację o jego

zakończeniu wraz z zaproszeniem do składania ofert oraz Specyfikacją Istotnych Warun-

ków Zamówienia.

5. Po upływie terminu na składanie ofert Podmiot Publiczny przeprowadzi ocenę złożonych
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ofert i dokona wyboru oferty najkorzystniejszej.

4. Przedmiot i zakres zamówienia

Przedmiotem zamówienia jest realizacja inwestycji obejmującej zaprojektowanie i wykonanie

kompleksowej modernizacji energetycznej obiektów użyteczności publicznej Gminy-Miasta

Płock,  mającej na celu zmniejszenie kosztów zużycia energii cieplnej i elektrycznej, a także

utrzymanie tych obiektów, zarządzanie źródłami i sieciami ciepła oraz energii elektrycznej

wewnątrz budynków w zakresie przeprowadzonej modernizacji przez okres obowiązywania

umowy o partnerstwie publiczno-prywatnym. Zakres modernizacji uwzględni prace

remontowe oraz wykorzystanie odnawialnych źródeł energii w budynkach, gdzie tego typu

rozwiązania przyniosą oczekiwane rezultaty.

Zakresem przedsięwzięcia objęte są następujące obiekty:

1. Żłobek Miejski nr 3 Płock, ul. Płoskiego 3

2. Miejskie Przedszkole nr 2 Płock, ul. Ciechomicka 68

3. Miejskie Przedszkole nr 6 Płock, ul. Łączniczek 14

4. Miejskie Przedszkole nr 9, Płock, ul. Krótka 1

5. Miejskie Przedszkole nr 13, Płock, ul. Krakówka 8

6. Miejskie Przedszkole nr 14 Płock, ul. Miodowa 8/1

7. Miejskie Przedszkole nr 15 Płock, ul. Piasta Kołodzieja 4

8. Miejskie Przedszkole z Oddziałami Integracyjnymi nr 16 Płock, ul. Wolskiego 8

9. Miejskie Przedszkole nr 19 Płock, ul. Słowackiego 27

10. Miejskie Przedszkole nr 37 Płock, ul. Hubalczyków 5

11. Szkoła Podstawowa nr 1 im. Braci Jeziorowskich Płock, ul. Vuka Karadzica 1

12. Szkoła Podstawowa nr 3 im. Kornela Makuszyńskiego, Płock, ul. Kossobudzkiego 7

13. Szkoła Podstawowa nr 6 Płock, ul. 1 Maja 11

14. Szkoła Podstawowa Nr 13 Płock, ul. Sierpecka 15 

15. Szkoła Podstawowa Nr 15 Płock, ul. Przyszkolna 22

16. Szkoła Podstawowa nr 20 im. Wł. Broniewskiego Płock, ul. Korczaka 10

17. Hala Sportowa MZOS, ul Korczaka 10, 

18. Szkoła  Podstawowa  z  Oddziałami  Integracyjnymi  nr  23 im.  Armii  Krajowej  Płock,

ul. Walecznych 20

a) Budynek dydaktyczny A,

b) Budynek dydaktyczny C,

c) Budynek B – blok żywieniowy,

d) Korytarz główny – łącznik,

e) Blok sportowy,

f) Budynek dydaktyczny D.
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19. Gimnazjum nr 3 im. Jana Pawła II Płock, ul. Krakówka 4

20. Gimnazjum nr 6 im. Prof. Władysława Szafera Płock, ul. Jachowicza 20

21. Zespół Szkół Nr 2 Płock, ul. Chopina 62 Szkoła Podstawowa nr 21 i Gimnazjum nr 10

22. Zespół Szkół nr 5 Płock, ul. Gen. T. Kutrzeby 2a (Segmenty A, B, C, D, E)

23. Zespół szkół nr 6 (Liceum Ogólnokształcące im. Wł. Jagiełły Płock, ul. 3-go Maja 4 z

internatem)

a) Cześć zabytkowa

b) Pawilon

24. „Basen Jagiellonka”, ul. 1-go Maja,

25. „Basen Podolanka”, Czwartaków 6,

26. Kompleks budynków UMP pl. Stary Rynek 1

a) Budynek A,

b) Budynek B,

c) Budynek C,

d) Budynek E.

Ostateczny zakres przedsięwzięcia, szczegółowy podział zadań i ryzyk oraz ustalenie zasad

współpracy pomiędzy Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym zostaną określone w

Specyfikacji Istotnych Warunków Zamówienia (SIWZ) na podstawie ustaleń poczynionych w

toku dialogu konkurencyjnego oraz na podstawie analizy przez Podmiot Publiczny rozwiązań

proponowanych przez partnerów prywatnych w zakresie realizacji przedsięwzięcia. Podmiot

Publiczny oczekuje, że w trakcie dialogu Wykonawcy –  po zapoznaniu się z obiektami, w

oparciu o swą wiedzę i doświadczenie, zaproponują optymalne rozwiązania służące

realizacji przedsięwzięcia w sposób najbardziej efektywny oraz ustalą wspólnie z Podmiotem

Publicznym optymalny podział zadań i ryzyk związanych z przedsięwzięciem. 

5. Opis potrzeb i wymagań podmiotu publicznego

Zamówienie zrealizowane zostanie na podstawie umowy o partnerstwie publiczno-

prywatnym w rozumieniu przepisów u.p.p.p., zakładającej wspólną realizację przedsięwzięcia

opartą na podziale zadań i ryzyk między Podmiotem Publicznym i Partnerem Prywatnym. 

Oczekuje się, że Partner Prywatny zapewni finansowanie przedsięwzięcia, tj. pokryje

koszty prac projektowych, robót budowlanych, zakupu, montażu i obsługi odnawialnych

źródeł energii, zarządzania energią i usuwania awarii powstałych w okresie utrzymania

obiektów w zakresie przeprowadzonej modernizacji. Partner Prywatny zrealizuje

przedsięwzięcie w ramach Etapu Budowy oraz Etapu Utrzymania. 

Etap Budowy
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Na Etapie Budowy od Partner Prywatny będzie odpowiedzialny w szczególności za:

1. Wykonanie na własny koszt pełnej dokumentacji projektowej i wykonawczej.

2. Uzyskanie pozwolenia na budowę w imieniu i na rzecz Podmiotu Publicznego oraz in-

nych wymaganych przepisami prawa uzgodnień, pozwoleń i decyzji.

3. Wyznaczenie kierownika budowy wykonującego obowiązki wynikające z prawa budowla-

nego i koordynującego roboty poszczególnych branż oraz kierowników robót poszczegól-

nych branż. 

4. Zapewnienie na terenie budowy przestrzegania przepisów BHP oraz utrzymania czysto-

ści i należytego stanu porządkowego oraz zasad i sposobu gromadzenia, usuwania, a

także unieszkodliwiania stałych i płynnych odpadów.

5. Przeprowadzenie prac termomodernizacyjnych oraz modernizacyjnych zgodnie z doku-

mentacją projektową, zasadami sztuki budowlanej oraz przepisami powszechnie obowią-

zującego prawa przy użyciu materiałów gwarantujących odpowiednią jakość, o parame-

trach technicznych i jakościowych nie gorszych niż określone w dokumentacji projekto-

wej.

6. Umożliwienia wstępu na teren budowy pracownikom organu nadzoru budowlanego, pra-

cownikom  jednostek  sprawujących  funkcje  kontrolne,  uprawnionym  przedstawicielom

podmiotu publicznego oraz udostępnienia wymaganej dokumentacji.

Szczegółowe dane dotyczące zakresu obowiązków Partnera Prywatnego na Etapie Budowy

określi dokumentacja projektowa oraz umowa o partnerstwie publiczno-prywatnym.

Etap utrzymania

Na Etapie Utrzymania Partner Prywatny będzie zobowiązany w szczególności do:

1. Monitorowania poziomu zużycia energii w obiektach, sterowania oraz programowania

instalacji i urządzeń grzewczych oraz elektrycznych (wdrożenie systemu zarządzania

gospodarką energetyczną obiektu). 

2. Dokonywania konserwacji, napraw remontów, usuwania usterek, wymiany uszkodzo-

nych bądź zużytych elementów w zakresie przeprowadzonej modernizacji, mających

na celu osiągnięcie corocznych oszczędności energii.

3. Dokonywania corocznych przeglądów technicznych obiektów pod kątem sprawności

technicznej i użytkowej wykonanych i zamontowanych w ramach modernizacji ener-

getycznej elementów obejmujących zarówno konstrukcję budynków, jak instalacje

elektryczną, centralnego ogrzewania i gazową. 

4. Przeszkolenia zarządców obiektów oraz innych wybranych przedstawicieli Miasta

w zakresie zarządzania energią w obiektach oraz użytkowania zainstalowanych urzą-

dzeń.
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Wynagrodzenie Partnera Prywatnego

Wynagrodzeniem Partnera Prywatnego będzie cykliczna płatność Podmiotu Publicznego

(tzw. opłata za dostępność), przekazywana przez okres obowiązywania umowy o

partnerstwie publiczno-prywatnym.  Projekt zakłada, iż środki pieniężne na wynagrodzenie

Partnera Prywatnego będą pochodzić w całości z oszczędności wygenerowanych w wyniku

przeprowadzonej modernizacji energetycznej. Podmiot Publiczny nie przewiduje innych

płatności na rzecz Partnera Prywatnego.

6. Kontakt

Wszelką korespondencję związaną z niniejszym postępowaniem prosimy kierować na

następujący adres:Urząd Miasta Płocka, Wydział Zamówień Publicznych Pl Stary Rynek 1,

09-400 Płock .
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